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Obecné zastupitel'stvo v Nededzi
na ziklade Zakona €. 369/90 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a v salade
s ustanovenim § 27 ods.3 Zakona &. 50/76 Zb. v zneni zakonov
€. 237/2000 Z.z., 416/2001 Z.z. a 479/2005 Z.z. vydava vieobecne zavizné

Nariadenie
o zaviiznej ¢asti Zmeny a doplnku &. 3 Uzemného plinu obce Nededza

Clanok 1
Ucel nariadenia a rozsah platnosti

Nariadenie vymedzuje z4viznii &ast Zmeny a doplnku &.3 Uzemného planu obce Nededza schvalenej
uznesenim Obecného zastupitel'stva v Nededzi €. 3/2007 zo diia 30.3.2007.

Zéavizné Sast’ Zmeny a doplnku &.3 Uzemného planu obce Nededza (dalej len UPN — O ) plati pre ast’
katastralneho tizemia obce Nededza , vymedzeného vo vykresovej &asti, ako riefené tizemie.
Vieobecne zvizné nariadenie plati do doby schvélenia pripadnej aktualizacie UPN — O, resp. do doby
schvélenia nového uzemného planu obce.

Clanok 2
Vymedzenie pojmov

. Zavizné Casti izemného planu obce — obsahuji regulativy izemného rozvoja s presne formulovanymi

zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia obce vyjadrenych vo forme
regulativov obsahujucich zavdzné pravidld, ktoré stanovuji opatrenia v tzemi, podmienky vyuzitia
Uizemia a umiestiiovania stavieb.

. Zasady — urduju zdkladnu koncepciu funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania a vymedzeného

rieSeného Uzemia obce.

. Regulativy — si zavdzné pravidli vyjadrené slovne, &iselne alebo graficky, ktoré reguluji funk&né

vyuZzitie a priestorové usporiadanie izemia.

Clinok 3 5
Vyznam obce v ramci izemia okresu Zilina

- Nededza je vidiecke sidlo strednej velkosti. V osidleni okresu ma vyhodni polohu z hladiska vyuzitia

pre primestské byvanie a rozvoj priemyselnych arealov
Prioritnd funkcia sidla v ndvrhovom obdobi (do r. 2020) bude obytna, vyrobné (priemyselny park) a
vybavenostna.

Clanok 4
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tizemia na funkené a
priestorovo homogénne jednotky

. Regulativy priestorové

a) V lokalite ,,Stav* vybudovat’ komunikécie a inZinierske siete ako nevyhnutny predpoklad pre rozvoj
zastavby izolovanych rodinnych domov.

b) V lokalite ,,Za Chripom“ vybudovat vybudovat komunikicie a inZinierske siete pre vystavbu
skupiny bytovych domov (HBV) a izolovanych rodinnych domov (IBV)

c¢) Navrhované plochy IBV riesit’ formou obojstrannej zastavby s vyuZitim koridoru aj pre vedenie
inZinierskych sieti a zeleri

d) ReSpektovat zalozeny komunika¢ny systém v obci a zabezpegit’ pristup k pozemkom vyuzivanym na
pol'nohospodarske ucely
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e) Nova urbanistickd $truktira v lokalite ,,Stav“ musi kore$pondovat’ z pdvodnou zistavbou — tj.
izolované rodinné domy jednopodlazné, max. 2 podlazné so sedlovymi, polovalbovymi strechami.

f) Nova urbanisticka §truktiira v lokalite ,,Za Chripom* v &asti zastavby izolovanych rodinnych domov
musi koreSpondovat’ z pévodnou zastavbou — tj. izolované rodinné domy jednopodlazné, max. 2
podlazné so sedlovymi, polovalbovymi strechami. V ¢asti kde si navrhované bytové domy bude
urbanisticka Struktira limitovana vys$kou 4 podlaZi.

g) Sirka parcely navrhovanych rodinnych domov 18-20 — 22 metrov.

h) Uli¢ny priestor $iroky min. 10 metrov, (medzi plotmi) — komunikacia 6 m + zeleny pas 2 m na kazda
stranu.

i) Sirka parcely navrhovanych bytovych domov nie je omedzena.

J) Bytové domy osadzat’ 15 m od okraja komunikacie a parkoviska.

k) Rodinné domy osadzat’ 6 m od okraja komunikécie.

2. Regulativy kompoziéné v zmysle pévodného UPN SU:

a) Kompozicné osi navrhovanej zastavby orientovat’ rovnobezne s cestou 11/583 a I11/01169

b) V uzemi neuvaZovat' s d'al$imi dominantami

c) ostatné regulativy v zmysle pévodného UPN

3. Regulativy funkéného usporiadania izemia obce v ¢leneni na:

a) Al —obytna zona — rodinné domy

b) A2 —obytna zona — bytové domy

¢) B1 - polyfunkéna zéna- obéianska vybavenost’

4. Regulativy funkéného usporiadania Al - obytna zona- rodinné domy

a) Zakladna funkcia obytna,

b) Doplnkova funkcia — sluzby, rekreaéna, $portova (obchody, ubytovacie a restauraéné zariadenia),bez
Skodlivych vplyvov na obytnu funkciu,

c) Prevladajuci typ stavebnej innosti —novostavby

d) Spdsob zéstavby — dvojtraktové izolované rodinné domy, podet podlazi max. 1+1+1 alebo 0+1+1,
strecha sedlova alebo valbova so sklonom 35 - 45°,

€) Velkost novych pozemkov 800 — 1000 m2 , §irka pozemkov 18 —22 m,

f) Drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata.

5. Regulativy funkéného usporiadania A2 - obytna zéna — bytové domy.

a) Zakladna funkcia obytna,

b) Doplnkova funkcia — sluzby, rekrea¢na, Sportova (obchody, ubytovacie a restauradné zariadenia),bez
Skodlivych vplyvov na obytni funkciu,

c) Prevladajuci typ stavebnej &innosti ~novostavby

d) Spbsob zéastavby — bytové domy, poet podlazi max. 1+4+1 alebo 0+4+1, strecha sedlova, pultova,
plocha so sklonom 3 - 40°,

e) Velkost novych pozemkov bez obmedzenia , $irka pozemkov 18 22 m,

f) Drobnochov zakazany.

6. Regulativy funkéného usporiadania B4 — polyfunk&na zéna — ob&ianska vybavenost

a) Zakladna funkcia obgianska vybavenost,

b) Doplnkova funkcia byvanie,

c) Prevladajuci typ stavebnej ¢innosti —novostavby

d) Spdsob zastavby — objekty ob&ianskej vybavenosti, poet podlazi max. 1+3+1 alebo 0+3+1, strecha
sedlova, pultova, plocha so sklonom 3 - 40°,

e) Velkost novych pozemkov do 10000 m2 , $irka pozemkov bez limitu

f) Drobnochov zakazany.

7. Ostatné zony st v zmysle pdvodného UPN Nededza

Clénok 5
Pripustné, obmedzujiice, vylu¢ujice podmienky na vyuZitie jednotlivych ploch, na intenzitu ich
vyuZitia, regulicia vyuZitia pléch.

1. Al - obytna zéna — rodinné domy. :
a) V obytnej zéne s rodinnymi domami je mozné zriad'ovat’ funkcie, ktoré nepotlataji obytnii funkciu.
Medzi takéto prevadzky a sluzby patria vietky maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru,
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drobné vyrobné a remeselné prevadzky — obuvnicke, stolarske, krajéirske, aranZérske, koZiarske a
iné dielne, poradenské a projektové kancelarie a administrativne priestory.

b) V obytnej zéne nie je dovolené zriad'ovat™ predajne streliva, vybusnin, toxickych latok, plynovych
flia — okrem propéan-butinovych pre potrebu domacnosti (dodrzat’ predpisané odstupy skladovacich
pl6ch od obytnych budov), radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpeénych materidlov
a preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza k zvySenej prasnosti a hluénosti — pila,
opravy motorovych pil, sklady sypkych materidlov bez obalov — piesok, 3trk, a prevadzky so zdrojmi
zapachu z chovu hospodarskych zvierat a pod.

2. Al - obytnd zéna — bytové domy.

a) V obytnej zéne s bytovymi domami je moné zriadovat’ funkcie, ktoré nepotladaji obytnu funkciu.
Medzi takéto prevadzky a sluzby patria vietky maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru,
poradenské a projektové kanceldrie a administrativne priestory.

b) V obytnej zéne sbytovymi domami nie je dovolené zriadovat: predajne streliva, vybusnin,
toxickych latok, plynovych flia§ — okrem propan-butanovych pre potrebu domacnosti (dodrzat
predpisané odstupy skladovacich ploch od obytnych budov), radioaktivnych a chemickych latok,
biologicky nebezpe¢nych materidlov a preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza k
zvySenej prasnosti a hlu¢nosti — pila, opravy motorovych pil, sklady sypkych materialov bez obalov
— piesok, Strk, a prevadzky so zdrojmi zipachu z chovu hospodarskych zvierat a pod. Dalej sa
nedovol'uje v tejto zéne zriadovat’ ani drobné vyrobné a remeselné prevadzky — obuvnicke,
.stolarske, krajéirske, aranzérske, koZiarske a iné dielne.

3. B 1- polyfunk¢nd z6na — ob¢ianska vybavenost’

a) Vtejto zone je mozné zriadovat obchody, sluzby, administrativne budovy, irokosortimentné
predajne, bytové domy a iné objekty pri dodrZani zasady, aby vplyv z prevadzky nezniZoval kvalitu
Zivotného prostredia susednej obytnej zony obce (Al a A2). Pri vzniku neZiadtcich vplyvov je
nevyhnutné eliminovat’ negativne dosledky primeranymi technickymi opatreniami.

b) V tejto zéne nie je dovolené zriadovat: rodinné domy, predajne a sklady streliva, vybusnin,
radioaktivnych a nebezpednych chemickych latok, biologicky nebezpeénych materislov a
preparatov, skladky odpadov, obytné domy, rekrea¢né zariadenia a objekty s narokmi na kvalitu ZP.

Clanok 6
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia, rekrecie a priemyslu

1. V oblasti ob¢ianskej vybavenosti si v zmysle povodného UPN O Nededza
2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu v zmysle pévodného UPN O Nededza
3.V oblasti priemyslu v zmysle pévodného UPN O Nededza
a) Pre zony Al, A2, Bl dodrzat’ sii¢asne dovolené hodnoty hluku vo vonkajsich priestoroch a stavbach,
ktor¢ upravuje Nariadenie vlidy SR &.40 zo 16. januara 2002 o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami.

Clanok 7
Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

1. Regulativy v oblasti dopravnej sistavy

a) Vsetky navrhované obsluzné komunikacie v Gizemi realizovat’ ako komunikacie funkénej triedy C2,
C3 kategoérie MO 7,5/40.

b) Za zberni komunikiciu B3 treba povaZovat' sidasni cestu II/S83 uréent na prekladku a cestu
I11/01169

c) Odstavovanie vozidiel v individudlnej bytovej vystavbe realizovat na vlastnych pozemkoch
rodinnych domov. Vozidla névitev budi pozdizne parkovat na obsluznych komunikaciach.

d) Odstavovanie vozidiel v hromadnej bytovej vystavbe realizovat' na vlastnych pozemkoch bytovych
domov v podzemnych garaZach a nadzemnych parkoviskach. Parkoviska budi umiestnené priamo
vo vizbe na obsluzné komunikacie.

e) Pocet parkovacich miest realizovat’ v zmysle STN 73 6110 pre vyhladovy stupeii automobilizicie
1:2,5.)

UPN -O Nededza — Zmena a doplinok &.3 (Lokality Za Chripom a Stav) 3




f) Chodniky pre pesich Sirky 2,00 m (v dotyku s komunikéciou) realizovat siibezne s obsluznymi
komunikéciami (C2, C3) po jednej alebo po oboch stranéch, v zavislosti od navrhovanej zastavby.
8) Realizovat’ chodnik pre pesich pozdlz potoka Kotréina v lokalite Stav, ktory bude vo vyhPade
pokra€ovat’ do iizemia s planovanou vystavbou rekreadného zariadenia
2. Regulativy v oblasti vodného hospodarstva
a) Rozsirenie vodovodnej siete realizovat’ v zmysle navrhovanej zistavby ,
b) Nové rozvody DN 100 resp. DN 80 realizovat z materialu polyetylén ako rozvody okruhové
¢) Na trasich osadit’ podzemné poZiarne hydranty, rozmiestnenie podl'a prislusnej STN 920400.
d) Jednotlivé nehnutelnosti napojit’ na verejny vodovod pomocou vodovodnych pripojok ukon&enych
na hranici nehnutel'nosti v jej vnutri vo vodomernej $achte
e) Vybudovana vodovodna siet’ musi by v stlade s platnymi normami a predpismi.
f) Drzat’ koncepciu odkanalizovania obce s napojenim sa na SCOV v Hornom Hriove
g) Systém kanalizicie realizovat’ ako gravitadny a niektorych ojedinelych pripadoch ako gravitaéno-
tlakovy
h) jednotlivé nehnutelnosti napojit na verejni kanalizaciu pomocou kanalizaénych pripojok
ukoncenych na hranici parcely vo vnutri parcely reviznou $achtou (RS) resp. komorou.
i) Vybudovana stokova siet musi by v siilade s platnymi normami a predpismi.
J) Vsetky vypustané odpadové vody musia byt v silade s prevadzkovym poriadkom kanalizagnej siete,
ktorého limitné hodnoty znegistenia vyptstanych do kanalizacie stanovuje vyhlaska MZP SR &.
. 55/2005 Zb.z..
k) Dazd’'ové vody budii odvadzané do recipientu,
3. Regulativy v oblasti elektrickej energie
a) V zastavanom Uzemi realizovat’ VN 22 kV vedenia formou pokladky zemnych kablov
b) Vybudovat’ potrebné trafostanice na zabezpegenie potreby elektrickej energie
¢) Prekladka VN vedenia €. 234 do novej polohy v tisecku Nededza - Gbelany,
d) Sekundarnu elektricki siet’ v navrhovanej vystavbe IBV realizovat kablami v zemi,
e) Roz3irenie verejného osvetlenia budovat’ v celom tzemi kablami v zemi.
4.V oblasti plynofikacie

a) Dodavka plynu do pléch s planovanou vystavbou zabezpeovat' z vybudovanych miestnych STL
rozvodov plynu v obci

b) Plynofikovat maximum objektov v obci (neplynofikované méZzu vyuzivat alternativne zdroje
energie),
¢) Pripojky plynu ukonéit’ v oploteni pozemkov rodinnych domov, v skrini osadit’ aj regulatory tlaku
plynu a meranie spotreby ZPN.
5.V oblasti teplofikacie
a) Zasobovanie teplom, ako aj potrebu tepla na pripravu TUV a varenie realizovaf decentralizovanym
spésobom z lokélnych zdrojov tepla na baze plynu, pevnych paliv, elektrickej energie, alternativnych
zdrojov tepla (slne¢né kolektory, tepelné Serpadl4).
6. V oblasti post a telekomunikécii
a) rozsirenie kablov MTS do ploch s novou zéstavbou
b) Rozsirenie miestnej telefénne;j siete v (m.t.s.) realizovat’ kablami v zemi,
¢) Pripojovanie telefonnych Gi¢astnikov bude z ucastnickych rozvadzadov UR kablami v zemi.

Clénok 8
Zasady a regulativy na zachovanie kultirnohistorickych hodnét, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvaranie a udrZiavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

1. Zasady a regulativy pre ochranu kultirno-historickych hodnét
a) V zmysle povodného UPN v zneni neskorgich doplnkov.
b) Pri realizicii liniovych stavieb a velkoplosnych novostavieb oslovit v prislusnom stavebnom konani
Krajsky pamiatkovy trad Zilina.
2. Vo vSeobecnosti plati:
a) V pripade, Ze v rdmci stavebnej ¢innosti tykajucej sa liniovych stavieb predpokladajiicich zemné
prace, zdovodu moznosti odkrytia neznamych archeologickych lokalit je potrebné ohlisenie
archeologického ndlezu podra ustanovenia § 40 Zakona &. 49/2002 Z. z. a § 127 Stavebného zakona,
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b) ReSpektovat’ ustanovenia § 32, Zakona &. 49/2002 Z.z. pri obnove, rekonstrukcii a akejkol'vek inej
stavebnej Sinnosti na objektoch nérodnych kultirnych pamiatok ]
3. Zésady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych hodnét a prvkov MUSES
a) V zmysle pdvodného UPN v zneni neskorsich doplnkov.

Clanok 9
Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

1.V oblasti odpadového hospodarstva

a) pravidelne odvazat' a znelkodiiovat TKO a stavebny odpad z rieSeného tizemia na riadenych
sklddkach mimo k.u. Nededza
b) zniZit' produkciu nevyuzitelnych odpadov formou separacie zberu
¢) vytvorit’ podmienky pre zber druhotnych surovin ~ zberového papiera, PET flia$, #elezného &rotu
d) zabezpedit dostatotny podet zberovych kontajnerov pre zber odpadového skla
e) zabezpecit pravidelny odvoz vyseparovanej suroviny do zberne.
f) zabezpetit 2x roéne zber nebezpecnych zloZiek KO (vyradené elektrické a elektronické zariadenia
z domécnosti, opotrebované olovené batérie, odpadové oleje, staré lieky, prip. iné) tak, aby datum
a miesto zberu tychto odpadov bolo v&as oznamené v kazdej domacnosti obce.
g) zabezpetit' 2x ro¢ne zber velkoobjemového odpadu (vyradeny nabytok, pneumatiky, a pod.) tak, aby
datum a miesto zberu tychto odpadov bolo vé&as oznamené v kazdej domacnosti obce.
h) zabezpetit' vhodnou formou, aby biologicky rozlozitelrné odpady zdomacnosti obyvatelia
kompostovali na vlastnom pozemku (domace kompostoviska, hnojiska od hospodarskych zvierat).
i) pre bioodpad z verejnych priestranstiev (trava, konare stromov) vytvori obec vlastné kompostovisko,
alebo zmluvne dohodne kompostovanie s podnikatel'skym subjektom pripadne aj mimo k.. Nededza
J) pravidelne aktualizovat plan odpadového hospodarstva a zabezpetit jeho naplnenie
2.V oblasti ochrany véd a ovzdusia
a) V rieSenom uzemi lokalit ,,Za Chripom* a ,,Stav* vybudovat verejni kanaliziciu
b) ZniZit' emisné zat'aZenie plynofikaciou, alebo elektrifikiciou navrhovanych objektov
¢) Vysadba uli¢nej zelene verejnych priestorov v minimalnej $irke 2 m (travnik+kry) a vysadzat’ zelefi
v poloverejnych vniitroblokovych priestoroch bytovych domov.
d) Realizovat’ spevnené povrchy komunikcii pre zniZenie prasnosti
e) Zakaz spalovat’ zdhradny rastlinny odpad- uprednostnit’' kompostovanie na vlastnom pozemku, alebo
na kompostovisku mimo rie$ené tizemie
f) Vybudovat izolaént zelene medzi priemyselnym parkom a lokalitou Za Chripom
3.V oblasti ochrany pred hlukom a vibraciami

a) Dodrzat’ dovolené hodnoty hluku vo vonkajsich priestoroch a stavbéach, ktoré upravuje Nariadenie
vlady SR ¢.40 zo 16. januira 2002 o ochrane zdravia pred hlukom a vibriciami — vid' graficka

¢ast’ dokumentacie

Clinok 10
Vymedzenie zastavaného tizemia obce

1. Vysledné zastavané tzemie

a) Hranica zastavaného Gzemia sa postiva severne od lokality ,,Za Chripom® az po zapadnt hranicu

katastra s Teplickou nad Vahom a severny okraj cesty I1/583 (siidasna trasa). vid’ hranica definovana
v grafickej ¢asti dokumentacie.

b) V lokalite ,Stav* sa posuva hranica o obalovii krivku navr

hovanej rodinnej zistavby severnym
smerom od sticasného zastavaného tizemia obce.

Clanok 11

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

1.V zmysle pdvodného UPN a zneni neskorsich doplnkov.

2. Vintravilane aj mimo intravilan je potrebné pri vystavbe inZinierskych sieti re¥pektovat’ ustanovenia
STN 73 6005 o priestorovej tiprave vedeni technického vybavenia.
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3. pre uzemie lokality Za Chripom plati hranica ochranného pasma aredlu priemyselného parku od
ucelenych obytnych zén (50m)

Clinok 12
Plochy pre verejnoprospeiné stavby, pre vykonavanie a scel’ovanie pozemkov, pre asaniciu a pre
chranené &asti krajiny

1. Plochy pre verejnoprospe$né stavby
a) Plochy a pozemky pokial' nie si majetkom obce, alebo $tatu, je potrebné pre verejnoprospeiné
stavby vykupit’ od majitelov pozemkov, alebo inak vysporiadat’.
2. Plochy pre vykonavanie delenia a scelovanie pozemkov, pre asanéciu a pre chranené &asti krajiny nie st
vymedzené,

Clénok 13
Urdenie €asti obce pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

1. Pre Ziadne &asti Gzemia obce Nededza nie je potrebné spracovat’ UPN — Z.

Clanok 14
Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

Nové komunikacie v lokalite Za Chripom a Stav

InZinierske siete potrebné pre technické vybavenie uzemia lokalit "Za Chripom a Stav" (vodovod,
splaskova kanalizacia, dazd'ov4 kanalizacia, plyn, NN a VN vedenia, trafostanice, telekomunikacie).

3. Pesie a cyklistické trasy vratane odpodinkovych pléch, detskych ihrisk, parkovej zelene v lokalite "Za
Chripom"

[\ I

Clanok 15
Zaverecné ustanovenia

1.V silade s ustanovenim §28, ods.3 Stavebného zikona v plathom zneni je dokumentacia ndvrhu
Zmeny a doplnku &.3 Uzemného planu Obce Nededza uloZenad na Obecnom irade v Nededzi, na
stavebnom tirade obce a na Krajskom stavebnom tirade v Ziline.

2. Toto nariadenie nadobiida G&innost’ diom ... 7. .. AGCE .............
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