Zmluva
0 pozemkovom spolocenstve vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel’nosti

v zmysle § 5 Zakona ¢. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spolocenstvach v zneni zakonov ¢. 34/2014 Z.z.
a ¢. 110/2018 Z.z.

Nazov pozemkového spolocenstva: )
URBAR OBCE NEDEDZA POZEMKOVE SPOLOCENSTVO
(d’alej len ,,spolocenstvo‘ )

Sidlo pozemkového spolo¢enstva : Hlavna 1/1
013 02 NEDEDZA
ICO: 00629961

Preambula

Spoluvlastnici podielov spolo¢nej nehnutel'nosti, ktorou sa v zmysle § 8 ods. 1 zdkona rozumie jedna
nehnutelnd vec, ktord méZe pozostavat' z viacerych pozemkov a na ktoru sa vzt'ahovali osobitné predpisy,
s cielom spolo¢ného obhospodarovania a uZivania sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o pozemkovom
spolocenstve v zmysle § 5 zdkona ¢ . 97/2013 Z.z.. v zneni neskor$ich predpisov, d’alej len ,,Zmluva‘“. Na
prisposobenie svojich pravnych pomerov ustanovenim zdkona ¢. 97/2013 Z.z. o pozemkovych
spoloCenstvach v zneni zdkonov €. 34/2014 Z.z. a¢. 110/2018 Z.z. (dalej len zdkon), zhromazdenie

.....

Uvodné ustanovenie

Urbér pozemkové spolocenstvo Nededza bolo obnovené v roku 1991 po ,,byvalych urbarnikoch* a prijatim
stanov 30.1.1996 bolo zaloZené spolocenstvo s pravnou subjektivitou v zmysle § 10 zdk.¢. 181/1995 Z.z.
o pozemkovych spolo€enstvach a bolo zaregistrované do zoznamu pozemkovych spolocenstiev. Spolocna
nehnutel'nost’ je tvorend pozemkami, ktoré su prilohou €. 1 ,,Zmluvy* doplnenej o pozemky byvaly tzv.
zemansky majetok, ktory obhospodaruje Urbar pozemkové spolocenstvo.

Celkova vymera pozemkového spoloCenstva 58 ha 55 drov 207 m2 + vymera zemanského majetku 40
ha 19 drov vedené pre katastrilne tizemie obce Nededza na Okresnom trade, katastralny odbor Zilina,
uvedeni vzozname spoluvlastnikov (ktory je sucastou zmluvy) sa scielom jej spolo¢ného
obhospodarovania a uZivania dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o pozemkovom spolocenstve ako
pravnickej osoby v zmysle § 3 zdkona ¢ . 97/2013 Z.z.

Pocet podielov spolo¢nej nehnutelnosti identifikovanych spoluvlastnikov 17083/18500

Pocet podielov spolocnej nehnutelnosti s ktorymi nakladd SPF podla § 10 odst. 1 a2 1417/18500
Spolu podielov spolo¢nej nehnutel'nosti 18500/18500

CLI
ZalozZenie, vznik a trvanie spolo¢enstva

Spolocenstvo sa zakladd Zmluvou o pozemkovom spoloenstve.
Spolocenstvo je pravnicka osoba vedend v registri na Okresnom trade, pozemkovy a lesny odbor v Ziline.



CL1I
Hospodarenie spolocenstva

Spolocenstvo na ucely podnikania na spolocne obhospodarovanych nehnutel'nostiach, ich spolo¢ného
uZivania a obstardvania spolo¢nych veci vyplyvajicich z vlastnictva k nim:

a/ vykondva hospoddrenie v lesoch
b/ ziskava finan¢né prostriedky z predaja a spracovania drevnej hmoty, verejnych zdrojov, alebo
Z prengjmu

Spolocenstvo mdZe vykonavat aj ini podnikatel'skd ¢innost’ podl'a osobitnych predpisov § 19 odst. 3
z4kona.

CL. 111
Clenstvo v spolotenstve, prava a povinnosti ¢lenov spolofenstva

1/ Clenmi spologenstva podl'a tejto zmluvy st vietci vlastnici spolocnej nehnutelnosti. Clenstvo
v spolocenstve za trvania spoloCenstva vznikd a zanikd prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava
k podielu spolo¢nej nehnutel'nosti.

Nadobudatel” vlastnickeho prava k podielu spolo¢nej nehnutel'nosti vstupuje do prav a povinnosti ¢lena
spolocenstva v rozsahu nadobidaného podielu a dilom vstupu do prav a povinnosti ¢lena spolocenstva
v rozsahu nadobidaného podielu pristupuje aj k Zmluve.

2/ Spolocenstvo vedie zoznam svojich ¢lenov. Zoznam tvori prilohu €. 2 Zmluvy.
Do zoznamu sa zapisuje:

a/ u fyzickych osdb — meno, priezvisko , trvaly pobyt a daitum narodenia

b/ u pravnickej osoby — ndzov, sidlo a identifika¢né ¢islo pravnickej osoby.
Zapisuje sa aj pomer Ucasti ¢lena spolocenstva na vykone prav a povinnosti, dditum a pradvny dévod vzniku
¢lenstva v spolo¢enstve, ddtum zdpisu do zoznamu ako aj vSetky zmeny evidovanych skuto¢nosti, vratane
zmien v Clenstve spolocenstva.

3/ Clen spolocenstva a fond mé pravo nahliadnut’ do zoznamu a Ziadat’ a robit’ si z neho vypisy

4/ Pomer ucasti ¢lena spolocCenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajicich z ¢lenstva v spolocenstve
je vyjadreny podielom vymery nehnutel'nosti patriacej clenovi spolocenstva na celkovej vymere spolocne
obhospodarovanych nehnutel'nosti vSetkych clenov spolocenstva.

5/Ak tretia osoba tvrdi, Ze je spoluvlastnikom spolo¢nej nehnutel'nosti a toto pravo nemdze hodnoverne
preukdazat prislusnou listinou alebo inym spdsobom, spolo¢enstvo odkéze tiito tretiu osobu na konanie pred
prislusSnym stidom.

6/ Ak vlastnik podielu spolo¢nej nehnutel'nosti prevadza spoluvlastnicky podiel na tretiu osobu je povinny
ho pontiknut’ ostatnym vlastnikom podielov na spolo¢nej nehnutelnosti:

- podiel mozno pondknut’ prostrednictvo vyboru
Ak o podiel neprejavia zdujem ostatni vlastnici podielov alebo v ich mene spolocenstvo podl'a odseku 7
mozno ho previest’ tretej osobe.

7/Ak vybor v mene spoluvlastnikov spolocnej nehnutelnosti uzatvori zmluva o prevode vlastnictva
podielu na spoloc¢nej nehnutelnosti, nadobidatelom podielu sa stdvaji vSetci vlastnici spoloCnej
nehnutel'nosti pomerne podl'a velkosti podielu a cenu plati spolocenstvo. Spolocenstvo moze vlastnit’
podiely iba do vySky 49% celkovych podielov.



Na prdva a povinnosti ¢lenov spolocenstva sa vzt'ahuji ustanovenia Obc&ianskeho zdkonnika ak, Zdkon
0 pozemkovych spoloéenstvdch neustanovuje inak.

CLIV
Organy spolocenstva

1/ Orgéanmi spolocenstva st :

a/ zhromazdenie,

b/ vybor,

¢/ dozorna rada

d/ iné organy spolocenstva zriadené zmluvou o spoloc¢enstve

2/ Do organov spolocenstva podla odseku 1 pism. b/ az d/ mdZu byt voleni ¢lenovia spolocenstva starSie
ako 18 rokov alebo zastupcovia pravnickych osob, ktoré su ¢lenmi spolocenstva.

Clenom vyboru spoloéenstva, dozornej rady ainého orgdnu spolo¢enstva zriadeného zmluvou
o spolo¢enstve moZe byt iba fyzickd osoba, ktord je sposobild na pravne tkony.

Clenom dozornej rady moZe byt aj fyzicka osoba, ktora nie je ¢lenom spologenstva.

3/ Volebné obdobie orgénov spolo¢enstva pod pism. b./ ac./ je stanovené touto zmluvou na obdobie
5 rokov.

4/ Clenovi organu spologenstva pod pism. b./a c./ mozno priznat za vykon jeho funkcie odmenu. Vysku
odmeny urc¢i zhromaZdenie.

CLvV
Zhromazdenie

1/ Najvys$§im orgdnom spolocenstva je zhromaZdenie. ZhromaZdenie sa skladd zo vSetkych ¢lenov
spoloenstva. Zasadnutie zhromazZdenia zvolava vybor spolocenstva najmenej raz za rok. Vybor je
povinny pozvat’ na zasadnutie zhromaZdenia najmenej 30 dni pred terminom zasadnutia zhromaZdenia
vSetkych clenov spolocenstva a fond, ak fond spravuje podiely spolo¢nej nehnutelnosti alebo s nimi
nakladd. Vybor najmenej 25 dni pred terminom zasadnutia zhromaZdenia uverejni ozndmenie o zasadnuti
zhromaZdenia na obvyklom mieste verejnd tabul'a urbaru Nededza, na webovej strdnke obce Nededza,
alebo v médiu s celoStitnou pdsobnostou. V pozvianke na zasadnutie zhromazdenia a v ozndmeni
o zasadnuti zhromaZdenia vybor uvedie ndzov a sidlo spolo¢enstva, miesto, ditum a hodinu zasadnutia
zhromaZdenia, udaj, ¢i ide o Ciastkovi schddzu alebo mimoriadne zasadnutie zhromaZdenia, program
zasadnutia zhromazdenia a poucenie o mozZnosti zdcastnit’ sa zasadnutia prostrednictvom zdstupcu na
zaklade splnomocnenia. Vybor mdZe v pozvanke uviest Ze ak na zasadnuti zhromaZdenia nebude
dostatocnd ucast, moZze zasadnutie povazovat’ za prvi ¢iastkovi schodzu, zaroven uvedie datumy d’alSich
¢iastkovych zasadnuti alebo prehlasi Ze do pol hodiny nasleduje mimoriadne zhromaZdenie.

Ak vlastnik podielu spolo¢nej nehnutelnosti prevadza svoj podiel alebo ak fond prevadza podiel vo
vlastnictve Statu, vybor to uvedie v programe zasadnutia zhromaZdenia.

2/ Vybor je povinny zvolat’ zasadnutie zhromazdenia, ak ho o to pisomne poZiadaju ¢lenovia spolocenstva,
ktorych hlasy predstavuji aspoii Stvrtinu hlasov ¢lenov spolocenstva, v termine, ktory navrhni ¢lenovia
spolocenstva. Ak vybor nezvold zasadnutie zhromaZdenia alebo ak ho zvol4 v inom termine, na ktorom sa
nedohodol s ¢lenmi spolocenstva, ktori ho o zvolanie zasadnutia zhromaZdenia poZiadali, zasadnutie
zhromaZdenia zvol4 na navrh splnomocneného zastupcu ¢lenov spolocenstva alebo dozornd rada.

3/ Do pdsobnosti zhromaZdenia patri :

a) schvalovat’ zmluvu o spoloCenstve a jej zmeny,
b) schvalovat’ stanovy a ich zmeny,
c) volit’ a odvoldvat’ ¢lenov a ndhradnikov volenych organov spolocenstva,



d) rozhodovat’ o oddeleni Casti spolo¢nej nehnutelnosti podla § 8 ods. 2,

e) rozhodovat o povereni spoloCenstva konat vo veci nadobudnutia vlastnickeho podielu na
spolo¢nej nehnutelnosti podla § 9 ods. 10 zakona

f) rozhodovat o hospoddreni spoloCenstva, sposobe uZivania spolocnej nehnutelnosti a spolocne
obhospodarovanych nehnutel'nosti a nakladani s majetkom" spolocenstva,

g) schvalovat ro¢nud Gctovni zavierku,
h) rozhodovat’ o rozdeleni zisku a spdsobe thrady straty,

i) rozhodovat o vstupe a podmienkach vstupu spolocenstva do obchodnej spolocnosti alebo do
druzstva,

j) rozhodovat’ o zruseni spolocenstva

k) k rozhodovat’ o dalSich zdleZitostiach spolocenstva, ak rozhodovanie o nich nie je zverené inym
orgdnom spolocenstva.

4/ Zhromazdenie rozhoduje podla odst.3 pism. a), b), i), aj) nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych hlasov
¢lenov spolocenstva; v ostatnych pripadoch zhromazdenie rozhoduje nadpolovi¢nou vicSinou hlasov
¢lenov spolocenstva, ktorych podiely na spolocnej nehnutelnosti nespravuje alebo s ktorymi nenaklada
fond. Prehlasovani ¢lenovia spoloCenstva maji pravo obratit’ sa na sud, aby rozhodol o neplatnosti
rozhodnutia zhromaZdenia.

5/ Zhromazdenie mdZe zasadat’ formou Ciastkovych schddzi, ak o tom rozhodne vybor, pricom Ciastkové
schodze su stucastou jedného zasadnutia zhromazdenia. Kazdy ¢len spolocenstva mdzZe hlasovat’ len na
jednej z Ciastkovych schddzi. Pri rozhodovani sa scitavajui hlasy odovzdané na vSetkych cCiastkovych
schodzach. Na zvolavanie Ciastkovej schddze sa primerane vztahuje odst. 1 tohto ¢lanku.

6/ Vybor mo6Ze zvolat’ mimoriadne zasadnutie zhromaZdenia, ak sa hlasovania na zhromaZdeni nezii¢astnia
¢lenovia spolocenstva, ktori disponuji nadpolovi¢nou vicsinou hlasov podla § 15 odst. 2 zdkona. Na
mimoriadnom zasadnuti zhromaZdenie rozhoduje nadpolovi¢nou véc¢Sinou hlasov pritomnych clenov
spoloc¢enstva. Zhromazdenie nemdzZe na mimoriadnom zasadnuti rozhodovat o veciach podl'a odst. 3 pism.
a),b), d),e),1)aj

7/ Vybor je povinny informovat’ okresny drad o zasadnuti zhromaZdenia do 30 dnf od jeho konania

CL VL

Vybor
1./ Vybor je vykonnym a Statutdrnym organom spolocenstva. Riadi ¢innost’ spolocenstva a rozhoduje
o vSetkych zdleZitostiach, o ktorych to ustanovuje zakon NR SR €. 97/2013 Z.z. zmluva o spolocenstve,
alebo o ktorych tak rozhodne zhromaZdenie, ak nie si zverené zdkonom o pozemkovych spolocenstvich
inym organom spoloenstva.

2/ Vybor kond za ¢lenov spolocenstva okrem €lenov spolo€enstva uvedenych v zdkone o pozemkovych
spolo¢enstvach podl'a § 10 ods. 1 a2 pred sidmi a orgdnmi verejnej spravy vo veciach podnikania na
spolo¢nej nehnutelnosti alebo na spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnostiach, alebo ich mdze
zastupovat’ vo veciach nadobtidania vlastnictva k spornym nehnutel'nostiam, ktoré sa maju stat’ sicast’ou
spolo¢nej nehnutel'nosti.

3/ Vybor ma najmenej troch ¢lenov. Rokovanie vyboru organizuje a riadi predseda spolocenstva.
Predsedu spolo€enstva voli vybor zo svojich ¢lenov, ak nie je v zmluve o spoloCenstve alebo
v stanovach ustanovené inak.




4/ Vybor zodpovedd za svoju Cinnost’ zhromazdeniu. Ak zo zmluvy o spoloCenstve alebo zo stanov
nevyplyva nieco iné, za vybor kona navonok predseda spolocenstva. Ak je na pravny tkon, ktory robi
vybor, predpisana pisomnd forma, je potrebny podpis predsedu a aspon jedného d’alSieho ¢lena vyboru.
5/ Predsedu spolo¢enstva v €ase jeho nepritomnosti zastupuje povereny ¢len vyboru zapisany v registri.
6/ Clenovi vyboru mozno priznat’ za vykon jeho funkcie odmenu. Vysku odmeny uréf zhromaZdenie.

7/ Vybor predkladd zhromaZdeniu spolu s ro¢nou uc¢tovnou uzédvierkou aj ndvrh spdsobu rozdelenia
zisku alebo spdsobu thrada straty a d’alej podl'a zdkona § 16

CL VIL
Dozorna rada

1/ Dozorna rada kontroluje ¢innost' spolocenstva a prerokdva staznosti jeho ¢lenov. Dozorna rada
zodpoveda za vykon svojej €innosti zhromaZdeniu.

2/ Dozornd rada ma najmenej troch ¢lenov. Pocet ¢lenov dozornej rady, ktorf nie st ¢lenmi spolo€enstva,
musi byt mensi ako pocet ¢lenov dozornej rady, ktor{ su ¢lenmi spolocenstva. Clenstvo v dozornej rade
je nezlucitel'né s ¢lenstvom vo vybore.

3/ Na Cele dozornej rady stoji predseda dozornej rady. Predsedu dozornej rady voli dozornd rada z ¢lenov
dozornej rady.

4/ Clenovi dozornej rady mozno priznat’ za vykon jeho funkcie odmenu.

5/ Dozorné rada ma pravo zvolat' zhromaZzdenie, ak dochddza alebo uz doslo k bezdévodnému zniZeniu
majetku spolo€enstva alebo ak je podozrenie, Ze doSlo k poruSeniu tohto zdkona alebo inych vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov alebo k poruseniu zmluvy o spolocenstve alebo stanov; dozorna rada ma
v takom pripade povinnosti vyboru podl'a ¢lanku V. ods. 1. tejto zmluvy

CL VIIL

Vlastnik podielu spolo¢nej nehnutel’nosti

1/ Clenmi spoloéenstva podl'a st vietci vlastnici podielov spoloénej nehnutelnosti. Pri rozhodovani
zhromaZdenia fond vykondva priva clena spoloc¢enstva, ktorého podiel spolo¢nej nehnutel'nosti spravuje
alebo s ktorym naklada podl'a § 10 ods. 1 a 2 zdkona o pozemkovych spolocenstvach , len ak zhromazdenie
rozhoduje podla ¢lanku V. ods. 3 pism. a), b), d), ) ,1) aj) tejto zmluvy.

2/ Clenstvo v spologenstve za trvania spoloéenstva vznikd azanikd prevodom alebo prechodom
vlastnickeho prava k podielu spolo¢nej nehnutel'nosti. Pri prevode podielu spolo¢nej nehnutel'nosti nesmie
vzniknit’ spoluvlastnicky podiel na spolo¢nej nehnutelnosti , ktorému zodpovedd vymera mensSia ako
2000 m?

3/ Nadobudatel’ vlastnickeho prava k podielu spolo¢nej nehnutelnosti sa prevodom alebo prechodom
vlastnickeho prdva stiva clenom spolocenstva a vstupuje do prdv a povinnosti clena spoloCenstva
v rozsahu nadobudaného podielu..

4/ Pomer tucasti ¢lenov spoloCenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajicich z ¢lenstva v spolocenstve
je vyjadreny podielmi na spolo¢nej nehnutelnosti.

5/ Ak je spolo¢nd nehnutel'nost’ zapisana v katastri nehnutel'nosti na viacerych listoch vlastnictva a pomer
Ucasti ¢lenov spoloCenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajicich z ¢lenstva v spolo¢enstve nemozno
urcit’ podl'a odseku 4, mozno ho ur¢it’ dohodou ¢lenov spolo¢enstva alebo rozhodnutim zhromaZzdenia.

6/ Ak nemozno preukazat’ vel'’kost’ podielov vlastnikov spolo¢nej nehnutel'nosti v spolo¢enstve podla § 2



ods. 1 pism. a), zdkona povaZuju sa ich podiely za rovnaké.2

7/ Zmluvu o prevode vlastnictva k oddelenej casti spolo¢nej nehnutelnosti mozno za rovnakych
podmienok uzavriet’ so vSetkymi vlastnikmi spolocnej nehnutelnosti aj jednotlivo na viacerych listinach;
tym nie st dotknuté ustanovenia osobitného predpisu

8/ Vynos z predaja oddelenej asti spolo¢nej nehnutel'nosti je prijmom vlastnikov spolo¢nej nehnutel'nosti,
ktori pristupili k zmluve o prevode vlastnictva k oddelenej Casti spolocnej nehnutelnosti. Na nakladanie
s podielmi na oddelenej Casti spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré spravuje alebo s nimi nakladd fond sa
vztahuje osobitny predpis.

9/ Odseky 7 a 8 sa primerane vztahuju aj na zriadenie vecného bremena zmluvou a na obmedzenie
vlastnickeho prava vyvlastnenim.

10/ Vlastnici spolo¢nej nehnutel'nosti méZu spolo¢ni nehnutel'nost” alebo jej Cast’ prenajat’.

CL IX.
Fond

1. Fond spravuje podiely spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve Statu,
2. Fond naklad4 s podielmi spolo¢nej nehnutel'nosti

a) nezistenych vlastnikov alebo ktorych vlastnicke prdvo nie je evidované v katastri
nehnutel'nosti

b) ku ktorym nebolo vlastnicke prdvo preukdzané

¢ Fond vykondva prava ¢lena spolocenstva, len ak zhromazdenie rozhoduje podl'a ¢l. V.
ods. 3 pism. a),b),d)e)iaj tejto zmluvy.

e Vlastnici podielov spolo¢nej nehnutel'nosti maji k podielom spoloénej nehnutelnosti,
ktoré fond spravuje podla ods. 1. predkupné pravo. Fond pontkne vlastnikom
spolo¢nej nehnutelnosti predaj podielu na spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve Stitu
prostrednictvom vyboru a ur¢i primerant lehotu na podanie pisomnej Ziadosti o prevod
podielu spolo¢nej nehnutelnosti.

e Fond v konani pred sidom , alebo pred orgdnom verejnej spravy kond v mene
vlastnikov podielov spoloc¢nej nehnutel'nosti podl'a odsekov 1 a 2 vo veciach podielov
spolo¢nej nehnutel’nosti, a to aj vtedy , ak vlastnicke pravo tychto vlastnikov je sporné.

ClL X.

ZrusSenie a zanik spolocenstva

Spolocenstvo sa zruSuje
1/ zniZenim poctu ¢lenov na menej ako 5

2/ dnom uvedenym v rozhodnuti sidu o zruSeni spoloCenstva alebo dilom, ked’ toto rozhodnutie




nadobudne pravoplatnost,

3/ zrusenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia, zruSenim konkurzu z dévodu, Ze majetok Gpadcu
nepostacuje na uhradu vydavkov a odmenu sprdvcu konkurznej podstaty, zamietnutim ndvrhu na
vyhlédsenie konkurzu pre nedostatok majetku, konkurzného konania pre nedostatok majetku, zastavenim
konkurzného konania pre nedostatok majetku, zruSenim konkurzu pre nedostatok majetku alebo zruSenim
konkurzu po splneni kone¢ného rozvrhu vytazku,

4/ rozhodnutim zhromazdenia.

Dalej zruenia spoloéenstva moZe byt podl'a § 7 zdkona.

ClL XL
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1/ Zmluva schvalend zhromaZdenim dna 5.4.2019, upravena a doplnend o ustanovenia zdkona ¢. 110/2018
Z.z. o pozemkovych spolo¢enstvach, nadobida platnost’ a ic¢innost ditom schvdlenia zhromaZdenim
spoloCenstva.

2/ Prava apovinnosti touto zmluvou neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami zdkona
o pozemkovych spolocenstvidch ainymi vSeobecne zdviznymi prdvnymi predpismi platnymi na uzemi
Slovenskej republiky.

Zmluva v tomto zneni sa schvaluje zhromazdenim spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti, ¢lenov
spoloCenstva s ndzvom Urbdr obce Nededza, Hlavnd 1/1 013 02 Nededza, pomerom hlasov
dna t.j. % vsetkych hlasov .

Této zmluva mé stran

Prilohou tejto zmluvy je:

- zoznam parciel pozemkového spolocenstva
- zoznam ¢lenov spolocenstva

- listy vlastnictva

Za vybor spolocenstva:

Predseda spolocenstva :

Podpredseda spolocenstva :




